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A compra ou arrendamento de imoveis rurais por estrangeiros € uma questao juridica complexa e
sofreu mudancas de entendimento ao longo dos anos

Constituicao de 1969 Parecer da AGU de 2010

Prevé lei para aquisicao de Altera entendimento anterior e equipara
propriedade rural por estrangeiro empresas brasileiras com capital
residente no Brasil estrangeiro a empresas estrangeiras

LN
)

: Status: Aprovado pelo I

: Senado, segue para :

[ ] | aprovagao na Camara dos |

| B | : Deputados antes de entrar :
| em vigor (ou ser rejeitado) |

.

~

Lei 5.709/1971 Projeto de Lei 2.963/2019

Regula aquisicao de terras Revoga lei 5.709/1971 e regula que empresa

por estrangeiros no Brasil brasileira constituida ou controlada por pessoa
fisica ou juridica estrangeira ndo é considerada
empresa estrangeira (com algumas excegoes)

1 — O Parecer da AGU (Advocacia Geral da Unido) ndo tem poder de lei, mas altera o entendimento juridico da Lei 5.709/1971
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Na legislacao para aquisicao ou arrendamento de terras por estrangeiros o conceito de empresa
estrangeira é a principal diferenca entre a legislacao vigente (5.709/1971) e o Projeto de Lei
2.963/2019

Lei 5.709/1971 Projeto de Lei 2.963/2019
= Estrangeiro residente no Pais = Pessoa fisica ou juridica estrangeira, sendo estas as
-, =  Pessoa juridica estrangeira autorizada a funcionar no Brasil constituidas e estabelecidas fora do territorio nacional
-:o:- ' »  Pessoa juridica brasileira da qual participem pessoas
Ty estrangeiras fisicas ou juridicas que tenham a maioria do seu

capital social e residam ou tenham sede no exterior

Definicao de
empresa estrangeira

»  Sucessao legitima, exceto se em area considerada »  Sucessao legitima
indispensavel a seguranga nacional a qual depende de = Pessoa juridica brasileira constituida ou controlada por
aprovagdo do Conselho de Seguranga Nacional (CSN) pessoa fisica ou juridica estrangeira. Exceto ONG's, fundos
soberanos (>10% de participacao de estados ou estatais

estrangeiros), fundacao particular com sede no exterior,

imdveis no Bioma Amazonico com necessidade de Reserva
N3o se aplica a Legal maior ou igual a 80%, as quais dependem de

aprovacao do Conselho de Defesa Nacional (CDN)

Lei 5.709/71 sofreu diferentes interpretagdes juridicas apés a Constituigdo de 1988 e o parecer da Advocacia Geral da Unido (AGU) em 2010
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O novo Projeto de Lei nao regulamenta limite maximo de posse de area, deixando o limite somente
por municipio e nacionalidade, os quais nao foram alterados em relacao a legislacao em vigor, no
entanto proibe qualquer modalidade de posse por tempo indeterminado

Lei 5.709/1971 Projeto de Lei 2.963/2019
= Area maxima: 50 Médulos*, em &rea continua ou = Area maxima: ndo regulamentado
descontinua = Em imdveis com area nao superior a 15 Mddulos* a
N . GrE . Bl &% . e
= Compete ao Presidente da Republica, ouvindo o aquisicao e livre, independendo de qualquer autorizagao ou
© Conselho de Seguranca Nacional, autorizar a aquisicao licenca, desde que o adquirente ou possuidor nao possua
ou o arrendamento além dos limites de area outro imovel rural
o i = Em imdveis com area nao superior a 3 modulos a aquisicao é »  Proibe qualquer modalidade de posse por tempo
Limites de area e livre, independendo de qualquer autorizagao ou licenca indeterminado, exceto concessao, permissao ou autorizagao
duragao do contrato de servigo publico
» Pessoas estrangeiras ndao podem adquirir ou arrendar area = Pessoas estrangeiras nao podem adquirir ou arrendar area
maior que 25% da area total do municipio maior que 25% da area total do municipio
»  Pessoas estrangeiras de um mesmo pais ndo poderdo deter =  Pessoas estrangeiras de um mesmo pais nao poderao deter
mais de 10% da area total do municipio (ou 40% do mais de 10% da area total do municipio (ou 40% do
primeiro limite) primeiro limite)

Limite de posse por
municipio

*Q limite de area é definido em mddulos de exploragao indefinida ou maddulos fiscais, o tamanho varia de 5 a 110 hectares dependendo do municipio onde se encontra o imével rural.
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Critérios para aquisicao ou posse em areas consideradas indispensaveis a seguranca nacional foram
pouco alterados e a exigéncia de avaliacao de projetos de agronegocio, colonizacao ou industriais
pelo governo foi excluida

9

areas consideradas
indispensaveis a
seguranca nacional*

&

Implantacao de
projetos e estatuto
da terra

Lei 5.709/1971

Depende de aprovacao do Conselho de Seguranca Nacional
(CSN)

Pessoas juridicas estrangeiras s6 poderao adquirir imoveis
rurais destinados a implantacao de projetos agricolas,
pecuarios, industriais, ou de colonizagao, vinculados aos seus
objetivos estatutarios
»  Projetos agricolas, pecuarios ou de colonizagao, vinculados
aos seus objetivos estatutarios dependem de aprovacao do
Ministério da Agricultura

»  Projetos de carater industrial dependem de aprovacao do
Ministério da Industria e Comércio

Obedecer aos principios da fungao social da propriedade**

Projeto de Lei 2.963/2019

Depende de aprovacao do Conselho de Defesa Nacional
(CDN)

Obedecer aos principios da fungao social da propriedade**
(aproveitamento racional e adequado; utilizacao adequada
dos recursos naturais; preservacao do meio ambiente;
observancia as disposicoes de relacdes de trabalho;
exploracao que favoreca o bem-estar dos proprietarios e dos
trabalhadores (Lei 4.504/1964 e Constituicao de 1988, art.
186)

*Area considerada indispensavel & seguranca nacional sdo imdveis em faixa de fronteiras (faixa interna de 150 km de largura, paralela a fronteira do territorio nacional), segundo Lei N° 6.634/1979
** A funcdo social da propriedade é regulamentada pela Lei 4.504/1964 e Constituicdo de 1988, art. 186
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Demais consideracoes a respeito do novo Projeto de Lei

= Valida aquisicoes e arrendamentos de imdveis rurais celebrados por pessoa fisica ou juridica brasileira, ainda que constituidas ou controladas
por pessoa fisica ou juridica estrangeira durante a vigéncia da lei 5.709/1971

= O cadastro de imdveis devera ser online e conter, entre outros dados, informacoes relativas a estrutura empresarial no Brasil e no exterior

= Proprietarios ou arrendatarios devem fornecer informagoes sobre composicao de capital social e a nacionalidade dos sécios no CAR (Cadastro
Ambiental Rural) e no SNCR (Sistema Nacional de Cadastro Rural) anualmente e sempre que houver mudanca no controle societario,
transformacao da natureza societaria e celebracao de contrato de qualquer modalidade

= A aquisicao ou arrendamento de terras por estrangeiros depende de aprovacao do Conselho de Defesa Nacional (CDN) nos seguintes casos:

= Empresas brasileiras constituida ou controladas por estrangeiros, com imoével rural no Bioma Amazonia e que esteja sujeito a 80%, ou
mais, da sua area como Reserva Legal

= Fundos soberanos criados com recursos de outros paises ou sociedades estatais estrangeiras que comandem mais de 10% de
participacao, de forma direta ou indireta, em qualquer sociedade de origem nacional

= Os casos descritos acima nao valem para execucao ou exploracdo de concessao, permissao ou autorizacao de servico publico

= Proibe concessao florestal de producao sustentavel, exceto se pessoa juridica brasileira controlada por pessoa fisica ou juridica estrangeira
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A ESG Tech Consulting atua em projetos em toda cadeia da industria de base florestal e do
agronegocio, estudando tendéncias para orientar estratégias de crescimento

Acreditamos que todo projeto esta inserido em um contexto Unico. Por isso, elaboramos nossas propostas para cada
projeto de forma personalizada e de acordo com necessidades especificas do cliente

Portfédlio de servicos

Estratégia Estudos de mercado Exceléncia M&A Governancga e gestao
operacional
Planejamento Analise de mercado e Estudos de tempos e Avaliacao de ativos e Gestao estratégica de
estratégico tendéncias movimentos empresas pessoas
Planos de expansao Entrada em novos Redugao de custo Aquisicao de ativos Estruturacao de modelo
Novos investimentos mercados Mapeamento de Estratégias de de governanca
Novos produtos processos crescimento Plano de sucessao
Post merger integration
Segmentos de atuacao
¢ Defensivos Floresta plantada _ Alimentos
JUJ - , h; :
‘I Fertilizantes Café El B3 Fnergia
e E Material genético Cana-de-agUcar I=Igi=1  Painéis de madeira
fﬁ ESGTeCh Insumos Saude animal Producdo Graos Industrias Papel e celulose
Pecuaria Processamento de graos
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Alguns cases recentes

Estratégia

Industria de celulose

Elaboragao do planejamento
florestal para abastecimento da
industria com foco em ganho
de produtividade e captura de
~ R$ 690 milhdes de resultado

Industria de alimentos

Revisdo de estratégia de
investimento florestal e em
ativos imobilidrios e revisao do
processo de gestao com
captura de ~ R$ 180 milhdes
no curto prazo

Estudos de mercado

Investidores

Estudo de mercado de madeira
de eucalipto no Mato Grosso do
Sul (oferta e demanda,
mapeamento de area plantada
e balanco de madeira)

Serraria

Estudo de mercado de toras de
Pinus na regido sul do pais para
suporte na estratégia de
crescimento

Exceléncia operacional

Industria de celulose

Estudo de tempos e
movimentos para operagoes de
silvicultura e elaboracao de
tarifador de operagbes proprias
e terceiras com captura de ~
R$ 250 milhdes

Industria siderurgica

Estudo de tempos e
movimentos para operagoes de
colheita, transporte e produgao
de carvao com captura de ~ R$
100 milhdes entre renegociacao
e melhoria de eficiéncia

M&A

Investidores

Avaliagao de ativos florestais e
terras em diferentes regides do
Brasil

Investidores

Identificacao e selecao de
ativos imobiliarios para
investimento florestais e
agricolas no Brasil e América do
Sul

Governanca e gestao

Industria de alimentos

Mapeamento e implementacao
do processo de gestao florestal

Investidores

Implementagao do sistema de
gestao florestal e suporte na
operacao
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Equipe ESG Tech

A ESG Tech Consulting dedica-se a entender as demandas e tendéncias do agronegdcio para orientar projetos voltados ao crescimento e a captura de oportunidades do
mercado. Desde 2012, com histdrico de realizacdao de centenas de projetos de consultorias em diversos paises. Nossa equipe conta com profissionais qualificados e

diversos, tanto em formagao como perfil, tendo como diferencial experiéncia em gestao e negdcios, além de expertise técnica.
Principais contatos

y>-N

Daniel Bouchardet
Head da ESG Tech Consulting
dbouchardet@esgtech.com.br

Guilherme Cortez
Consultor
gcortez@esgtech.com.br

Time de inteligéncia
envolvido na producao
deste material

Thiago Chiqueto

Ana Zucon
Geoprocessamento

Mercado florestal
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A ESG Tech publica bimestralmente os
DIALOGOS ESTRATEGICOS, com informacoes
relevantes para tomada de decisao sobre temas
atuais na cadeia do agronegadcio brasileiro

Os gastos com energia elétrica e com manejo de rejeitos estdo entre os principais custos da
suinocultura. Uso do biogas para geragido de energia pode aumentar as margens do produtor

Custo de producio do suinocultor (integrado)* Geracio de energia através do biogas Pontos de atengéo
1%] [eonceitual] = Exemplos de aplicacdo:
aguecimento de animais, uso
Energia : mdustrlal(aque(lmentode

Custo com Energia e e agua e higienizacao),
Rejeitos elétrica MEo detnbra secadores de graos e caldeiras
15% 19%, 63% Calor de fabrica de ragdes

T (%_ £ e Edigdes mais recentes:
- \Th o) y . “w Transporte de Cargas no Agronegdcio
[ 32[:,2,5‘:;;‘3?;112?:?:2;1? Inteligéncia Competitiva no Agronegocio
Iniciativas com Lucros Sustentaveis no

Granjadesuincs  Biodigesior  Cueimador  Gerador

ﬁ‘ﬁ“ﬁﬁﬁ Indicadores antecedentes

- - o £z - " P " - Plsu_qlmo .
Mapear quais informagdes sdo relevantes para o negocio ndo & uma tarefa trivial. Muitas vezes as relacdes agncultura
entre variaveis importantes nao sao obvias - e elas mudam ao longo do tempo Fante! Innovatech (2015) o
Tncluinde epenes o5 custos operacionsts de um produtor em madeks de integrasio (o integrader forece nutricio » sanidede) -
s Agronegocio
Prega do boi gordo e Cimbio (2004 — 2013} Preco do boi gordo @ Cambio (2014 — fev/2019) B oo -
RS, di I; R$/USE, Indi X D¢ 100 RS/ média nacion nensal; R$/USS. Indice: Janero/1 100’

oo 4505 oo do o 0770 Otimizagao de Processos Florestais
, ,, O PIEILL A IGILEL [Iele, € um canal de
_f: @ -f JM e T comunicacio que combina prioridades, Para acessar as edices anteriores dos temas

de seu interesse, entre no nosso site:

mesma o pecuarista com

S T preocupacoes e insights dos produtores e

e T T T e mercados com analises objetivas do nosso https: / / esgtech.com.br/publicacoes/

Correlagao: fraca, negativa Correlagao: forte, positiva produtores . . .
time de consultores e especialistas
-7
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